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АКТ ТЕХНИЧЕСКОГО ОСМОТРА ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
№ 39-07/2023-ТО
Капитальный ремонт фасадов, крыши, входных групп, инженерных систем и внутренних помещений здания МБОУ СОШ № 37 г. Пензы по адресу: г. Пенза, ул. Минская, 6а
Наименование объекта


В соответствии с "ГОСТ 31937-2011. Межгосударственный стандарт. Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния" (прил.В)
1. Сведения об объектах капитального строительства:

	1.1. Адрес объекта:
	440047, Пензенская область, город Пенза, Минская ул., д.6 а

	1.2. Год возведения объекта:
	1970 г.

	1.3. Собственник объекта
	МБОУ СОШ №37 г.Пензы 

	1.4. Общая площадь объекта, в том числе поэтажная площадь, площадь застройки
	Площадь застройки (по техпаспорту) 2153,8 м2, объем здания (по техпаспорту) 17648 м3. Общая площадь здания 4402,90 кв.м

	1.5. Число этажей: 
	3

	1.6. Дата последнего капитального ремонта
	16.09.2018 г.


2. Сведения о результатах обследования объектов капитального строительства:
	2.1. Организация, проводившая обследование
	ООО «ПРОЕКТ»

	2.2. Время проведения обследования
	09 сентября 2023 г.

	2.3. Перечень обследуемых конструкций объекта
	

	Фундамент
	Не обследовался

	Стены, перегородки
	Наружные стены- кирпичные толщиной 640 мм, внутренние стены -кирпичные толщиной 380мм и 250 мм, перегородки кирпичные толщиной 120мм

	Перекрытие
	Сборные пустотелые железобетонные плиты

	Полы
	Мраморная крошка, керамическая плитка, линолеум, деревянные

	Кровля
	Стропильная с покрытием из кровельного металла

	Дверные проемы
	Дверные блоки — деревянные и из ПВХ профиля

	Оконные проемы
	Оконные блоки – стеклоблоки, из ПВХ профиля

	Наружная отделка
	Фасады бассейна: оштукатуренные 
Крыльца К-1, К-2, бетонные

	Внутренняя отделка
	Стены: оштукатурены и окрашены масляной и водоэмульсионной краской, обои. Потолок — побелка, армстронг. Технические помещения и санузлы: керамическая плитка, покраска.

	Лестницы, крыльца, навесы
	Из сборных железобетонных лестничных маршей и площадок из сборных железобетонных пустотных плит. Ограждения лестниц – металлические с поручнем ПВХ.

	2.4. Перечень обследуемых инженерных систем:                                                        
	

	Холодное водоснабжение
	Централизованное из стальных труб

	Горячее водоснабжение
	Обеспечивается за счет электрических водонагревателей

	Отопление
	От собственной котельной

	Канализация
	Чугунные трубы

	Вентиляция
	Естественная вентиляция по вентканалам

	Газоснабжение
	Отсутствует

	Электрические сети и электрооборудование
	Магистральная сеть проложена от ВРУ до щитов освещения и силовых распределительных щитов скрыто под штукатуркой и в лотках. В качестве распределительных шкафов и щитов освещения предусмотрены сборные модульные щитки с модульными защитно-коммутационными аппаратами. Искусственное освещение предусмотрено люминесцентными светильниками.

	Средства связи 
	Кабельная линии смонтированы до приборов пожарно-охранной сигнализации
и противопожарного оборудования в го о бе и кабель-канале

	Водосточная система
	Неорганизованный

	2.5.      Благоустройство
	

	Наружное освещение
	Наружное освещение представлено четырьмя люминесцентными светильниками на металлических столбах около крылец

	Отмостка
	Бетонная вокруг бассейна, асфальтовая вокруг здания школы


3. Техническое состояние строительных конструкций и инженерного оборудования объектов:

	Перечень обследуемых конструкций и систем
	Выявленные дефекты
	Количественная оценка

	3.1. Перечень обследуемых конструкций объекта
	
	

	Стены, перегородки
	Стены фасада основного здания и перегородки находятся в удовлетворительном состоянии
	

	Перекрытие
	Перекрытия находятся в удовлетворительном состоянии
	

	Полы
	Покрытие из керамической плитки изношено. Наблюдаются трещины, местами отсутствует плиточное покрытие вместе со стяжкой.
Покрытие из линолеума истерто. Наблюдаются дыры и не плотное примыкание в стыках и к плинтусам. Местами покрытие отсутствует.
Плинтус имеет расслоения по структуре. В процессе эксплуатации подвергался окрашиванию, вследствие чего наблюдается отшелушивание окрасочного материала. Доски и лаги имеет трещины и расслоения по структуре, просадки.
	Износ напольного покрытия 75%

	Кровля 
	Кровельное покрытие деформировано. Кровельный метал имеет вмятины и коррозию вследствие чего наблюдаются течи. Под воздействием влаги обрешетка была подвержена гниению. Слуховые окна в ненадлежащем состоянии. Дерево рассохлось. Металлические конструкции стремянки для перехода между крышами деформированы, наблюдается неплотное прилегание к стене, крепление расшатано
	Износ кровли, слуховых окон, отделка вентиляционных шахт 90%

	Дверные проемы 
	Наблюдаются истертости дверных полотен. Дверные коробки расшатаны, рассохлись. Дверные полотна имеют расслоения по структуре, истерты. Расшатанные дверные коробки препятствуют плотному закрыванию дверных полотен.
На стальных блоках наблюдаются следы коррозии. Окрашивание и ремонт блоков производились не единожды
	Износ
дверных блоков составляет 90%

	Оконные проемы
	Оконные проемы, заполненные стеклоблоками, устарели. Наблюдаются трещины в стеклоблоках и выпадения блоков. Отсутствуют отлива
	Износ стеклоблоков составляет 80 %



	Наружная отделка
	Фасады бассейна: на стенах наблюдаются трещины штукатурного слоя, местами выпадение отделочных материалов. Крыльца К-1, К-2: наблюдается разрушение бетонной площадки и с пеней, трещины на тротуарной плитке
	Износ наружной отделки 40%

	Внутренняя отделка
	Наблюдаются трещины, отшелушивания окрасочного материала, местами выпадение штукатурного слоя, отделка стен обоями истерта, наблюдаются отслоения оклеечных материалов. 
Вследствие заливов наблюдаются темные пятна, отшелушивание окрасочного материала, местами наблюдается выпадение рустов между плитами перекрытия. На подвесном потолке типа Армстронг наблюдается провисание плит, помутнение цвета плит, деформация каркаса
	Износ внутреннего покрытия стен и потолков 80%

	Лестницы
	Поручень лестничных ограждений из-за длительного срока эксплуатации потерял прочность, наблюдается изменение цвета. На металлическом ограждении наблюдаются сорность, непрокрасы, потеки и наплывы
	Износ поручня 100%

	3.2. Перечень обследуемых инженерных систем                                                              
	
	

	Водоснабжение
	Существующая система водоснабжения (2 этаж) находится в неудовлетворительном состоянии. Наблюдаются протечки, коррозии труб.
Необходима замена труб водоснабжения и восстановление (установка на прежнее место) сантехнического оборудования.
Отсутствуют электроводонагреватели.
	Износ системы водоснабжения 85%

	Отопление
	Наблюдаются протечки приборов, повреждения и деформация трубопроводов, следы коррозии, работа отопительных приборов и оборудования неудовлетворительная, температура теплоносителя не соответствует нормативной, не обеспечивается соблюдение температурного режима в помещениях в холодное время года
	Износ отопительного оборудования 70%

	Канализация
	Существующая система канализации (2 этаж) находится в неудовлетворительном состоянии.
Износ труб от времени, протечки в сопряжениях, износ материала труб, невозможность ремонта
	Износ канализационной системы 90%

	Вентиляция
	Существующая система вентиляции в пищеблоке находится в неудовлетворительном состоянии,
Вентиляционные каналы засорены, колпаки над вентшахтами деформированы
	Износ вентиляционной системы 60%

	Электрические сети и электрооборудование
	Электрооборудование устарело, частично функционирует. Наблюдается перегревание проводки. Срок эксплуатации проводки (25 лет) превышен.
Провода и кабели частично проложены в стенах, частично в кабель-каналах (был ремонт участков проводки). Проводка не соответствует действующим требованиям по пожарной безопасности кабелей. Силовые щиты устарели и не выполняют своих функций
	Износ системы электросетей 90%

	Средства связи
	Сети и приборы системы пожарно-охранной сигнализации находятся в удовлетворительном состоянии
	Износ 15%

	3.3. Благоустройство
	
	

	Наружное освещение
	Освещение территории школы по периметру находятся в удовлетворительном состоянии
	

	Отмостка
	На бетонной отмостке наблюдаются трещины, просадки бетонного слоя. На асфальтовой наблюдаются ямы, частичное отсутствие асфальтового слоя трещины.
	Износ отмостки 80%


4. Выводы, рекомендации и мероприятия к устранению указанных в п.3 дефектов.
В результате технического осмотра объекта капитального строительства сделан вывод о необходимости проведения капитального ремонта здания МБОУ СОШ №37 г. Пензы, по адресу: г. Пенза, ул. Минская, 6а.
В рамках капитального ремонта необходимо:

4.1. Стены и перегородки
Предусмотреть закладку части оконного и части дверного проемов из силикатного кирпича для дальнейшего монтажа оконных блоков.

В связи с перепланировкой в помещении 2 этажа требуется выполнить проем ПР-1 с последующим монтажом дверного блока.

Выполнить пробивку отверстий в кирпичных стенах под вентканал с заделкой после устройства системы вентиляции.

4.2. Кровля
Необходим демонтаж всего существующего кровельного покрытия: кровельного металла, разряженной обрешетки из доски толщ 30 мм, слуховых окон.

Для монтажа необходимо: выравнивание либо замена стропил, устройство новой обрешетки и слуховых окон, ветрогидрозащитной пленки под покрытие из оцинкованного профлиста с полимерным покрытием, обделка коньков, вентшахт и примыканий к стенам.

Подшивку карнизов выполнять профнастилом С-8 толщ. 0,5мм с полимерным покрытием.

Смонтировать кровельное ограждение, снегозадержатель

Обшивку вентшахт выполнить из оцинкованного профлиста с полимерным покрытием и утеплением мин ватой, колпак вентшахт из кровельного металла.

Деревянные конструкции обработать огнебиозащитным составом со всех сторон.

4.3. Дверные проемы
Необходимо осуществить частичный демонтаж дверных блоков (кол-во 85 шт.). Требуется установка наружных утепленных дверных блоков в кол-ве 6 шт.

Требуется установка внутренних дверных деревянных блоков (60 шт.). Произвести ремонт штукатурки откосов и окрасить их акриловой краской в 2 слоя.

Установку противопожарных дверных блоков уточнить проектным решением. Наружные, стальные и противопожарные дверные блоки оснастить доводчиками и уплотнением в притворах.

Места установки и габариты дверных блоков уточнить проектной документацией.

4.4. Оконные проемы
Произвести замену существующих оконных блоков на оконные блоки из ПВХ профиля, ремонт оконных откосов, устройство отливов, установку подоконных досок, уголков из ПВХ по контору оконных блоков.

При замене оконных блоков из стеклоблоков, проем частично заложить силикатным кирпичом. Внутренние откосы облицевать сэндвич панелями, предусмотреть ремонт штукатурки внутренних откосов наружных окон цементно-известковым раствором.

Для устройства системы вентиляции в помещении кухни на 1 этаже при замене оконных блоков требуется частичная заделка оконных блоков силикатным кирпичом.

4.5. Наружная отделка
Фасады бассейна:
Для ремонта фасадов бассейна и защиты от внешних влияний требуется выполнить декоративную штукатурку фасада здания по технологии «мокрый фасад» Предусмотреть установку инвентарных лесов.

Крыльца К-1. К-2:
Для ремонта крылец требуется выполнить замену тротуарной плитки с устройством цементно-песчаной стяжки, бетонного основания. Ступени и подступенки оштукатурить по металлической сетке цементно-известковым раствором, облицевать бетонной тротуарной плиткой. Торцы крыльца обшить профнастилом с полимерным покрытием.
4.6. Внутренняя отделка 
Стены:

Предусмотреть устройство отверстий в коробах из ГКЛ для устройства сантехнических люков для ревизии системы канализации.

Пораженную грибками поверхность перед началом отделочных работ обработать биозащитным составом-антисептиком.

Для стен, окрашенных масляной краской, необходимо предусмотреть очистку стен от масляной краски, сплошное выравнивание сухими растворными смесями, шпаклевку и окраску акриловой универсальной краской в 2 слоя.

Для стен, оклеенных обоями, предусмотреть очистку стен от масляной краски, сплошное выравнивание сухими растворными смесями, шпаклевку и окраску акриловой универсальной краской в 2 слоя.

Для облицованных керамической плиткой стен необходимо выполнить демонтаж плиточного покрытия стен, штукатурку по сетке цементно-известковым раствором и облицовкой этих участков керамической плиткой 300х300х8мм. 
Потолки:

Произвести ремонт рустов.

Нижнюю части лестничных маршей и площадок необходимо частично расчистить (до 35%) и окрасить универсальной акриловой краской.

Для потолков, окрашенных клеевой краской, предусмотреть расчистку на 100% площади с последующей окраской универсальной акриловой краской для внутренних и наружных работ в 2 слоя.

В коридорах необходимо выполнить демонтаж существующей потолочной системы «Армстронг» с заменой на новую. 
Полы:

Предусмотреть устройство отверстий в полу размерами 200х200мм на глубину перекрытия 200мм для устройства систем В 1, ТЗ, К 1.

В помещениях произвести замену покрытия и основания полов:

· демонтаж покрытия из керамической плитки вместе с деревянным плинтусом и существующей стяжкой, устройство новой армированной цементно-песчаной стяжки с последующей облицовкой керамогранитной плиткой и плинтуса из керамогранитных плиток h=100мм.

· демонтаж покрытия из линолеума, ДСП, дощатого пола, лаг, деревянного плинтуса. По плите перекрытия смонтировать лаги из бруса), устроить полы из обрезной доски, деревянные конструкции обработать огнебиозащитным составом, по доске смонтировать фанеру и линолеум Tarkett класс пожарной опасности КМ2 и плинтусы из ПВХ.

· демонтаж линолеума с существующей цементно-песчаной стяжкой и деревянным плинтусом, новой армированной цементно-песчаной стяжки с последующей облицовкой керамогранитной плиткой и плинтуса из керамогранитных плиток h=100мм.

4.7. Водоснабжение 
Необходим демонтаж существующих металлических труб диаметром 15, 20мм. Вместо них проложить полипропиленовые трубопроводы PPRC с фасонными частями и запорной арматурой- шаровые краны. Предусмотреть работы по гидравлическому испытанию и промывке трубопроводов. Установить электроводонагреватели емк.З0л,

умывальники керамический с сифоном и выпуском и смесителем, унитазы.

4.8. Канализация 
Необходим демонтаж чугунных труб о 50, о 100мм. Вместо них продолжить трубы канализационные полимерные трубы с фасонными частями. Предусмотреть испытание трубопроводов. Предусмотреть зашивку труб в короба из ГКЛ со степенью горючести не ниже Г2.
4.9. Отопление
Необходимо провести демонтаж существующих радиаторов и стальных труб отопления диаметром 15, 20, 25, 32, 40, 50, 65мм. Смонтировать новые биметаллические радиаторы, электроконвекторы (с шаровыми кранами, присоединительными комплектами, ручными клапанами, дренажными кранами), проложить полипропиленовые трубы с установкой соединительных деталей (муфты, отводы, хомуты, тройники), смонтировать распределительный коллектор. В подвале для труб предусмотреть теплоизоляцию изделиями из Энергофлекса, для стальных труб предусмотреть антикоррозийное покрытие. 
4.10. Вентиляция
Требуется: демонтаж существующих зонтов и воздуховодов. Прочистка вентканалов.

Необходимо устройство приточно-вытяжной системы вентиляции с механическим и естественным побуждением воздуха. Объемы и виды работ уточнить проектным решением. 
4.11. Электрические сети
В рамках ремонта предусмотреть перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение, устройство молниезащиты и заземления, замена электрической сети здания, выключателей, розеток, светильников, предохранителей, автоматических выключателей, вводно-распределительных устройств, щитов, прибора учета, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением зданий, установку наружного освещения.

4.12. Сети и средства связи

Предусмотреть частичную замену кабельных линии систем противопожарной защиты в связи с перепланировкой помещений.
4.13 Наружное освещение

В рамках капитального ремонта необходимо выполнить освещение территории школы и заменить существующие люминесцентные светильники на более экономичные светодиодные

4.14. Отмостка

Для ремонта асфальтной отмостки вокруг здания школы требуется частичный демонтаж существующего асфальтового покрытия отмостки толщ. 50мм (30%) с последующим устройством бетонного покрытия из бетона толщиной 100мм.

Для ремонта бетонной отмостки по грунту вокруг здания бассейна требуется демонтаж существующей бетонной отмостки толщиной 1 выемка грунта с последующим устройством бетонного покрытия толщиной 100 мм. по основанию из песка и щебня.
Объемы и виды работ по всем разделам уточнить проектной документацией.
Наименование проектной организации: _ООО «ПРОЕКТ»__________
ГИП:           Петров Н.П.                                                   ____________


(подпись)
Директор:        Агапова И.С.                                           ____________

                                                                                                              (подпись)                          
25.09.2023 г.

Приложения:

1. Фотоматериалы.
